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Арендатор не вправе осуществлять какие-либо работы по отделке, улучшениям или ремонту в Помещении, которые затрагивают несущие конструкции Здания, разделяют Помещения или присоединяют Помещения к прилегающим помещениям; затрагивают внешний вид Помещения, затрагивают отопительную систему, системы кондиционирования воздуха и вентиляции или иные системы в Здании, какие-либо модификации структурных компонентов, конструкций или структурные изменения, производить иные улучшения в Помещении, без предварительного письменного согласия со стороны Арендодателя.
 Отделочные работы производятся Арендатором за свой счет, самостоятельно или с привлечением подрядных организаций, строго после письменного согласования таких работ с Арендодателем на основании предоставленных на утверждение:
· Проекта производства работ, в т.ч. перепланировки и/или переоборудования Помещения (схема монтажа/демонтажа перегородок, сантехнического и иного оборудования и пр.);
· Перечня работ, включая перечень используемых строительных материалов, а также перечень инженерного, технологического и иного оборудования, устанавливаемого в Помещении;
· Дизайн – проекта в виде фото или иного графического изображения (эскиза) оформления Помещения, с учетом расстановки оборудования, с указанием мест размещения рекламных вывесок и дизайн-проект таких вывесок в целях решения вопроса их композиционного объединения с общими архитектурно-планировочными, стилистическими и конструктивными решениями Здания.
· Спецификации Отделочных Работ и графика производства Отделочных Работ;
· Перечня подрядчиков на производство строительно-отделочных и инженерно-монтажных работ в Помещении (и копии их лицензий и разрешений, допусков, если применимо);
· Любые другие документы, относящиеся к Отделочным Работам в Помещении, которые могут быть разумно потребованы Арендодателем.
Арендодатель обязуется согласовать представленные Арендатором документы, перечисленные выше, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента их предоставления либо в тот же срок направить Арендатору свои письменные обоснованные возражения и замечания. После устранения возражений и замечаний Арендодателя исправленные документы Арендатора утверждаются Арендодателем в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента их предоставления Арендатором.
Отделочные работы должны выполняться Арендатором в строгом соответствии с согласованным Арендодателем проектом и с требованиями, установленными в Правилах МФК «МонАрх центр», приведенных в Приложении № 5 к Договору. 
Отделочные работы и применяемые материалы должны соответствовать общей концепции Здания, санитарным, противопожарным и строительным нормам и правилам, нормам техники безопасности и иным установленным действующим законодательством РФ требованиям. Привлекаемые Арендатором подрядные организации, в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, при необходимости должны иметь необходимый допуск на производство строительных работ и иную необходимую разрешительную документацию. 
При выполнении Отделочных Работ Арендатор обязуется соблюдать строительные нормы и правила, а также правила и нормы в области охраны труда и техники безопасности, любые обоснованные указания Арендодателя, принимая при этом все меры предосторожности для охраны жизни и здоровья привлеченных работников, персонала, посетителей, третьих лиц, а также для защиты от повреждений Помещения, Здания и прилегающей территории.
В случае если Арендатор не соблюдает требования к Отделочным работам, установленные настоящим Договором и Правилами МФК «МонАрх центр», и/или применимым законодательством, Арендодатель вправе, по своему усмотрению: (а) приостановить выполнение Отделочных работ до устранения нарушения Арендатором, при этом срок проведения Отделочных работ не подлежит продлению, и применить штрафные санкции, предусмотренные Правилами МФК «МонАрх центр» за допущенное нарушение, либо (б) запретить дальнейшее проведение Отделочных работ, отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном п.8.4 настоящего Договора, и применить штрафные санкции, предусмотренные Правилами МФК «МонАрх центр» работ за допущенное нарушение.
Результатом Отделочных Работ являются как Отделимые Улучшения, так и Неотделимые Улучшения (пункт 4.4.7. Договора). 
Отделочные Работы считаются завершенными с момента подписания Сторонами акта завершения Отделочных Работ при условии одновременного или предварительного подписания Сторонами Акта Приемки Скрытых Работ, Акта разграничения балансовой принадлежности, Акта разграничения эксплуатационной ответственности Арендатора, Акта Приемки Работ по Инженерным Коммуникациям и устранения Арендатором всех указанных в них дефектов и недостатков (если применимо).
После завершения Отделочных Работ, Арендатор предоставляет Арендодателю исполнительную документацию по выполненным Отделочным Работам в Помещении в бумажной и электронной форме, включая акты на все скрытые работы, акты технической готовности инженерных систем, сертификаты соответствия на отделочные материалы, паспорта вентиляционных систем, прокладываемых внутри Помещения, список параметров оборудования, фактически установленного в Помещении. Подробное описание такой документации приводится в Правилах Проведения Отделочных работ.
В течение 2 (Двух) Рабочих Дней после завершения Отделочных Работ Арендатор обязуется вывезти за пределы Здания оборудование и инструменты, которые использовались для выполнения Отделочных Работ, а также оставшиеся после завершения Отделочных Работ материалы и строительные отходы.
После проведения Арендатором за свой счет и своими силами с согласия Арендодателя переустройства и/или перепланировки Помещения, Арендодатель при содействии Арендатора получает комплект документов бюро технической инвентаризации, в том числе технический план, поэтажный план и экспликацию, для внесения соответствующих изменений в государственный кадастр недвижимости, государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним и в свидетельство о праве собственности. Расходы по внесению изменений в государственный кадастр недвижимости и государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и получению нового свидетельства о собственности несут Стороны в равных долях. Компенсация понесенных Арендодателем указанных в настоящем пункте затрат производится Арендатором в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения счета Арендодателя.  
Площадь Помещения, установленная сторонами в п. 1.1 Договора, в целях произведения расчета Арендной платы и Обеспечительного депозита не может быть впоследствии изменена в связи с проведением Арендатором в Помещении перепланировки и в соответствии с вновь полученными документами технического учета и инвентаризации, подготовленными БТИ.
1. 
2. 
3. 
4. 
4.1. 
4.2. 
4.3. 
4.4. 
4.4.1. 
4.4.2. 
4.4.3. 
4.4.4. 
4.4.5. 
4.4.6. Для работ, выполняемых в Арендуемом помещении, нанимать только тех подрядчиков/субподрядчиков, которые имеют свидетельство СРО  на выполнение поручаемого вида работ, если это предусмотрено действующим законодательством, и были согласованы с Арендодателем заранее в письменной форме, при условии, что Арендодатель обязуется не задерживать, не отказывать без обоснования и не обусловливать свое письменное согласие без особых на то оснований.
Подрядные организации Арендатора, осуществляющие ремонтно-отделочные работы в Помещении, должны иметь полис страхования строительно-монтажных работ и страхования ответственности перед третьими лицами на время проведения указанных работ в Помещении при отсутствии у Арендатора полиса страхования гражданской ответственности Арендатора. Арендатор передает Арендодателю заверенную надлежащим образом копию договора страхования, указанного в настоящем абзаце, в день начала выполнения подрядной организацией ремонтно-отделочных работ в Помещении.

